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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO

GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N.° 049/ 2026.

Fixa o valor venal dos imdveis citadinos para
efeito de incidéncia do IPTU, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO FERNANDO/RN,
usando das atribuigdes que lhe sdo facultadas pelo art. 74,
inciso I da Lei Organica Municipal combinado com o art. 123,
§ 2.° da Lei Complementar Municipal n.° 001/2007 — Coédigo
Tributario Municipal,

CONSIDERANDO a absoluta insignificancia do valor unitario
padrdo sobre o qual se calcula o valor venal de imdveis para
efeito de cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano,
quando comparado aos Custos Unitarios Bésicos de
Construgao (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Federal
n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e com a Norma Técnica
NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), correspondentes ao més de Dezembro/2022,
langados pelo SINDUSCON-RN;

CONSIDERANDO que a ndo corre¢do materializara
desinteresse em arrecadar os tributos municipais, incorrendo o
gestor no crime de infragcdes politico-administrativas previsto
no art. 4.°, inciso VIII Decreto-Lei n.° 201-1967;
CONSIDERANDO que a manutengdo dos servigos publicos
oferecidos a populagdo depende do quantico arrecadado pela
municipalidade, uma vez que a Lei de Responsabilidade Fiscal
ndo permite gastos sem o devido lastro financeiro para sua
liquidagéo;

CONSIDERANDO que a assisténcia ao cidaddo ¢ uma
obrigacdo constitucional, e que ndo pode ser ignorada sob pena
de cometimento de crime de responsabilidade previsto no art.
1.°, inciso XIV do Decreto-Lei n.° 201/1967;

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono
a seguinte Lei Complementar:

PARTE 1

DA DEFINICAO COM BASE NA AREA GEOGRAFICA
URBANA

Art. 1.° - Para feito desta Lei, o valor da unidade de referéncia
estabelecido no Codigo Tributdrio Municipal instituido pela
Lei Complementar Municipal n.° 001/2007, como sendo o
metro quadrado (m2) sera definido de acordo com a érea
estabelecida em Area Central e Area Periférica.

Art. 2.° - A Area Central corresponde ao bairro intitulado de
Centro e bem como a sua extensao territorial com acesso direto
a regido central. No caso a extensdo da Avenida Capitdo José
Inécio ao longo da RN-083.

Art. 3.° - As areas adjacentes ao zoneamento estabelecido no
art. 2.° desta Lei sdo consideradas como periféricas.

PARTE 11 )

DA ESPECIFICACAO MONETARIA DA )
UNIDADE DE REFERENCIA (M2) POR AREA
GEOGRAFICA

Art. 4.° - Ficam estabelecidos como elementos referenciais
para efeito de incidéncia do IPTU o metro quadrado (m2) sem
construcio e o metro quadrado (m2) edificado.

Paragrafo Primeiro — O metro quadrado (m2) edificado ¢
subdivido em construgdo de padrio baixo; construcdo de
padrdo normal e construcdo de padrio alto.

Paragrafo Segundo — A constru¢do de padrdo baixo
corresponde a edificagdo em alvenaria com reboco a cal ou
cimento, com pintura corrida, piso em cimento, banheiro de
uso coletivo, cobertura em telha ceramica sobre madeiramento.
Paragrafo Terceiro — A construcdo de padrdo normal
corresponde a edificagdo em alvenaria com reboco, com ou
sem aplicacdo de ceramica ou textura, piso em ceramica,
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banheiros suite ¢ de uso comum, teto com forro de gesso ou
PVC, com cobertura em telha cerdmica.

Paragrafo Quarto — A constru¢do de padrao alto corresponde
a edificacdo em alvenaria com estrutura de ferro e alto
acabamento, laje de cerdmica recoberto de telha, piso de
porcelanato, banheiros suite nos dormitorios, banheiro de
empregados, area de lazer, etc.

Art. 5.° - Aos padroes das construgdes serdo atribuidos os
seguintes fatores, a serem multiplicados ao preco do metro
quadrado de imoével edificado nas zonas geograficas
estabelecidas nesta Lei:

I — construgdo de padréo baixo: fator 1 (um);

II — construgdo de padrdo normal: fator 2 (dois)

I - construgao de padrio alto: fator 3 (trés)

PARTE III

DA DEFINICAO DO PRECO DO M2 POR ZONA
GEOGRAFICA

Art. 6.° - O metro quadrado serd definido com base no
mercado regional para cada zona geografica, acrescido dos
fatores estabelecidos no art. 5.° desta Lei, para os imoveis
edificados.

Paragrafo Primeiro — O valor do metro quadrado do imével
nao edificado na zona central fica definido de R$ 30,00 (trinta
reais); ¢ a mesma referéncia para a zona periférica, fica
definido em R$ 15,00 (quinze reais).

Paragrafo Segundo — O valor do metro quadrado do imével
edificado na zona central fica definido de R$ 150,00 (cento e
cinquenta reais), ¢ na zona periférica de R$ 80,00 (oitenta
reais), desprezando-se as areas ndo construidas com cobertura.
Art. 7.° - A diferenciacdo para efeito de justica social da
cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano estd na
aplicagdo dos fatores de que trata o art. 5.° desta Lei.

PARTE 1V )

DA FORMULA PARA O CALCULO

Art. 8.° - Para o calculo do imével néo edificado multiplica-se
a area total do terreno pelo valor estabelecido para a zona
geografica especifica e, em seguida, aplica-se o percentual de
2% (dois inteiros por cento) estabelecido na Tabela II da Lei
Complementar Municipal n.° 001/2007.

Art. 9.° - Para o calculo do imovel edificado, observa-se o
padrao da construgdo e multiplica-se pelo valor do metro
quadrado do imével edificado na zona geografica, e, em
seguida, aplica-se o percentual de 0,30% (trinta centésimos por
cento).

Art. 10 — Esta Lei entrara em vigor a partir de 1.° de janeiro de
2027 em respeito a determinagdo estabelecida no art. 150,
inciso III, alinea “b” da Constitui¢do Federal.

Art. 11 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Fernando/RN, 23 de
janeiro de 2026. 67.° Ano de Emancipagao Politica.
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