PREFEITURA MUNICIPAL Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas
DESROFERNANDO 08.096.612/0001-31

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE www.saofernando.rn.gov.br

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° g7 / 2026.

Receni em:_(/7 | O7
Fixa o wvalor venal dos imodveis

o hssiMatura

citadinos para efeito de incidéncia

do IPTU, e da outras providéncias.

o PREFEITO MUNICIPAL DE SAO
FERNANDO/RN, usando das atribui¢des que lhe séo
facultadas pelo art. 74, inciso I da Lei Organica Municipal
combinado com o art. 123, § 2.° da Lei Complementar
Municipal n.° 001/2007 — Cédigo Tributario Municipal,

CONSIDERANDO a absoluta insignificancia do wvalor
unitario padrdo sobre o qual se calcula o valor venal de imodéveis
para efeito de cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano,
quando comparado aos Custos Unitarios Basicos de Construcéo
(CUB/m?2), calculados de acordo com a Lei Federal n.° 4.591, de
16 de dezembro de 1964, e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associagiao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), correspondentes ao més de Dezembro/2022, langcados
pelo SINDUSCON-RN;

CONSIDERANDO que a nao corregdo materializara
desinteresse em arrecadar os tributos municipais, incorrendo o

gestor no crime de infragdes politico-administrativas previsto

no art. 4.°, inciso VIII Decreto-Lei n.© 201-1967; /

CONSIDERANDO que a manutengdo dos servigos
publicos oferecidos a populagdo depende do quéantico

arrecadado pela municipalidade, uma vez que a Lei :
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Responsabilidade Fiscal ndo permite gastos sem o devido lastro

financeiro para sua liquidagao;

CONSIDERANDO que a assisténcia ao cidadao € uma
obrigac¢do constitucional, e que ndo pode ser ignorada sob pena
de cometimento de crime de responsabilidade previsto no art.
1.°, inciso XIV do Decreto-Lei n.° 201/1967;

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:

PARTE I
DA DEFINICAO COM BASE NA AREA
GEOGRAFICA URBANA

Art. 1.° - Para feito desta Lei, o valor da unidade de
referéncia estabelecido no Coédigo Tributario Municipal
instituido pela Lei Complementar Municipal n.© 001/2007,
como sendo o metro quadrado (m?) sera definido de acordo com

a area estabelecida em Area Central e Area Periférica.

Art. 2.° - A Area Central corresponde ao bairro intitulado
de Centro e bem como a sua extensdo territorial com acesso
direto a regido central. No caso a extensdo da Avenida Capitdo

José Inacio ao longo da RN-083.

Art. 3.° - As areas adjacentes ao zoneamento estabelecido

no art. 2.° desta Lei sdo consideradas como periféricas.

PARTE II
DA ESPECIFICACAO MONETARIA DA
UNIDADE DE REFERENCIA (M2) POR AREA
GEOGRAFICA

Art. 4.° - Ficam estabelecidos como elementos
referenciais para efeito de incidéncia do IPTU o metro quadra

(m?2) sem construg¢io e o metro quadrado (m?) edificado.
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Paragrafo Primeiro — O metro quadrado (m?2) edificado
¢ subdivido em construg¢do de padrido baixo; construg¢do de

padriao normal e construgcdo de padrido alto.

Paragrafo Segundo — A construgdo de padrdo baixo
corresponde a edificagcdo em alvenaria com reboco a cal ou
cimento, com pintura corrida, piso em cimento, banheiro de uso

coletivo, cobertura em telha ceramica sobre madeiramento.

Paragrafo Terceiro — A construgdo de padrdo normal
corresponde a edificagdo em alvenaria com reboco, com ou sem
aplicag¢do de ceramica ou textura, piso em ceramica, banheiros
suite e de uso comum, teto com forro de gesso ou PVC, com

cobertura em telha ceramica.

Paragrafo Quarto — A construg¢do de padriao alto
corresponde a edificagdo em alvenaria com estrutura de ferro e
alto acabamento, laje de ceramica recoberto de telha, piso de
porcelanato, banheiros suite nos dormitérios, banheiro de

empregados, area de lazer, etc.

Art. 5.° - Aos padrdes das construgdes serdo atribuidos os
seguintes fatores, a serem multiplicados ao pre¢o do metro
quadrado de imoével edificado nas zonas geograficas

estabelecidas nesta Lei:
I — construc¢do de padrao baixo: fator 1 (um);
II — constru¢do de padrdo normal: fator 2 (dois)

III — construg¢ido de padrdo alto: fator 3 (tré€s)

PARTE III
DA DEFINICAO DO PRECO DO M2 POR ZONA
GEOGRAFICA
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Art. 6.° - O metro quadrado sera definido com base no
mercado regional para cada zona geografica, acrescido dos
fatores estabelecidos no art. 5.° desta Lei, para os imodveis

edificados.

Paragrafo Primeiro — O valor do metro quadrado do
imovel nao edificado na zona central fica definido de R$ 90,00
(noventa reais); e a mesma referéncia para a zona periférica, fica

definido em R$ 50,00 (cinquenta reais).

Paragrafo Segundo — O valor do metro quadrado do
imovel edificado na zona central fica definido de R$ 500,00
(quinhentos reais), e na zona periférica de R$ 300,00 (trezentos

reais), desprezando-se as areas nao construidas com cobertura.

Art. 7.° - A diferenciagido para efeito de justica social da
cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano esta na

aplicag¢do dos fatores de que trata o art. 5.° desta Lei.

PARTE IV
DA FORMULA PARA O CALCULO

Art. 8.° - Para o calculo do imével nao edificado
multiplica-se a area total do terreno pelo valor estabelecido para
a zona geografica especifica e, em seguida, aplica-se o
percentual de 2% (dois inteiros por cento) estabelecido na
Tabela II da Lei Complementar Municipal n.® 001/2007.

Art. 9.° - Para o calculo do imo6vel edificado, observa-se
o padrdo da construg¢do e multiplica-se pelo valor do metro
quadrado do imovel edificado na zona geografica, e, em
seguida, aplica-se o percentual de 0,30% (trinta centésimos por

cento).

Art. 10 — Esta Lei entrara em vigor a partir de 1.° d
janeiro de 2026 em respeito a determinagao estabelecida no art.

150, inciso III, alinea “b> da Constituig¢édo Federal.
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Art. 11 — Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Fernando/RN, (7
de Yg)ﬂmﬂ de 2026. 67.° Ano de Emancipacao Politica.

GENILSO DEIROS MAIA

Prefeitp Municipal

o Expadiente da Sessdo reali- APROVADO em slm‘!go discussau

Lido{a) & s
za(ia\na data subscrita e encammqado.(a‘)
para a(s) competenie (s) Comissao (oes) por 7 5

{1./.% _ Tdora, 3O\ ¢ D Gandion

. ses, 9./ 0
< 2la das Sessoes, 1./ - Sala das Sesedes, 00 /Ol /0G

AT g

Negreiarin

Secretario
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Estado do Rio Grande do Norte
. PODER LEGISLAT | VO
CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO
CNPJ 08.221.137/000 1-88

EMENDA MODIFICATIVA N° 03/2026
Projeto de Lei Complementar n° 01/2026 - Executivo

Ementa: Modifica dispositivos do
Projeto de Lei n° 01/2026, que
dispoe sobre o reajuste do IPTU,
para reduzir valores venais
atribuidos aos metros quadrados
dos imoveis edificados e ndo
edificados do municipio de Sdo
Fernando/RN.

Art. 1°: O paragrafo primeiro do art. 6° do Projeto de Lei Complementar n°
01/2026 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Paragrafo primeiro: O valor do metro quadrado do imével nao edificado na
zona central fica definido de R$ 30,00(trinta reais); e a mesma referéncia
para a zona periférica, fica definido em R$ 15,00(quinze reais).

Art. 2°: O paragrafo segundo do art. 6° do Projeto de Lei Complementar n°
01/2026 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Paragrafo segundo: O valor do metro quadrado do imével edificado na zona
central fica definido de RS 150,00(cento e cinquenta reais); € na zona
periférica de R$ 80,00 (oitenta reais), desprezando-se as areas nao
construidas com cobertura.

Art. 3°: Fica retificado o paragrafo primeiro do art. 4° do Projeto de Lei
Complementar n°® 01/2026, com a seguinte redagao:

“Paragrafo primeiro: O metro quadrado (m2) edificado € subdividido em
construcao de padrao baixo; construgao de padrao normal e construcao de
padrao alto.”

Art. 4°: Esta Emenda entra em vigor na data constante do art. 10 do referido
Projeto de Lei.
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Plenario da Camara de Vereadores, 21/01/2026.
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JUSTIFICATIVA:

A presente Emenda tem por finalidade mitigar os impactos
financeiros do reajuste do IPTU sobre os contribuintes, especialmente familias
de baixa renda e pequenos comerciantes, preservando o principio da
capacidade contributiva (art. 145, 81°, da Constituicao Federal).

Embora seja legitima a atualizacao da base de calculo do IPTU, a
elevacao excessiva do valor venal dos imoveis e das aliquotas utilizadas do
Codigo Tributario(Tabela Il do anexo), pode gerar efeito confiscatorio, vedado
pelo art. 150, 1V, da Constituicao Federal.

A proposta busca conciliar o equilibrio das contas publicas com a
justica fiscal, limitando reajustes, reduzindo valores e assegurando
previsibilidade ao contribuinte, porém, corrigindo distorcées de valores que
vem de longos anos, contudo, sem comprometer a arrecadacao municipal de
forma desproporcional, e mitigar as investidas dos orgaos de fiscalizacao,
como no nosso caso o TCE/RN.

Diante disso, pugna-se pela aprovacao da presente Emenda.

Plenario da Camara de Vereadores, 21/01/2026.
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PODER LEGISLATIVO

CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO-RN

PARECER DA COMISSAO DE ORGAMENTO E FINANCAS DA CAMARA
MUNICIPAL DE SAO FERNANDO SOBRE PROJETO DE LEI QUE FIXA O
VALOR VENAL DOS IMOVEIS CITADINOS PARA EFEITO DE INCIDENCIA

DO IPTU, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei Complementar n°® 01/2026
Autor: Poder Executivo Municipal
Relator designado: Vereadora Fernanda Lins de Medeiros Maia

Assunto: Fixa o valor venal dos imoveis citadinos para efeito de
incidéncia do IPTU, e da outras providéncias.

Fixa o valor venal dos imoveis citadinos
para efeito de incidéncia do IPTU, e da
outras providéncias.

| - RELATORIO

Chega a esta Comissédo de Finangas e Orgamento o Projeto de Lei Complementar n°
01/2026, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, que dispde sobre a fixagéo do valor
venal dos imoveis urbanos para fins de incidéncia do IPTU no Municipio de S&ao
Fernando/RN, com o objetivo de atualizar a base de célculo do referido tributo,
adequando-a a realidade imobiliaria local.

Em conjunto, foi apresentada a Emenda Modificativa n° 03/2026, que altera
dispositivos do Projeto de Lei Complementar n° 01/2026, propondo a reducédo dos
valores venais atribuidos ao metro quadrado dos iméveis edificados e néo edificados,
buscando amenizar os impactos financeiros aos contribuintes, sem comprometer a
arrecadagao municipal.

Compete a esta Comiss&o analisar os aspectos financeiros, orgamentarios e fiscais das
proposigdes, nos termos do Regimento Interno desta Casa Legislativa.

CNPJ: 08.221.137/0001-88
Rua Capitao Jo#o Floréncio, n°45, Centro, Sdo Fernando-RN
CEP: 59.327-000, Fone: (84) 9 9677-8399

e-mail: camaralegislativo2023@gmail.com _
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PODER LEGISLATIVO

CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO-RN

Il — ANALISE

No tocante a competéncia, observa-se que o Projeto de Lei Complementar atende ao
disposto no art. 156, inciso |, da Constituigdo Federal, bem como ao Cddigo Tributario
Nacional, que conferem ao Municipio a prerrogativa de instituir e regulamentar o IPTU,
inclusive quanto a definicdo da base de calculo.

Sob o aspecto financeiro e orgamentario, a atualizagdo do valor venal dos imoveis
constitui medida necessaria para a modernizagao da politica tributaria municipal,
garantindo maior justica fiscal, equilibrio arrecadatério e conformidade com a
valorizagao imobiliaria observada ao longo dos anos.

A Emenda Modificativa n® 03/2026 revela-se pertinente e oportuna, uma vez que
promove ajustes nos valores inicialmente propostos, reduzindo o valor venal do metro
quadrado, de modo a preservar a capacidade contributiva dos municipes,
especialmente em um cenario de desafios econdmicos enfrentados pela populagao
local.

Ressalta-se que a redugdo proposta pela emenda nédo inviabiliza a arrecadagéo do
IPTU, tampouco compromete o equilibrio das contas publicas, mantendo-se compativel
com as previsdes da Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n° 101/2000) e
com o planejamento orgamentario do Municipio.

Dessa forma, entende esta Comissao que tanto o Projeto de Lei Complementar quanto
a Emenda Modificativa observam os principios da legalidade, razoabilidade, justica
fiscal e equilibrio financeiro, ndo apresentando dbices de natureza orgamentaria ou
financeira.

I-voTO

Diante do exposto, a Comissao de Finangas e Orgamento opina FAVORAVELMENTE
a aprovacdo do Projeto de Lei Complementar n° 01/2026, bem como da Emenda
Modificativa n® 03/2026, por entender que ambas as proposi¢des atendem ao interesse
publico e as normas financeiras e orgamentarias vigentes.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Séo Fernando, 22 de janeiros de
2026.

CNPJ: 08.221.137/0001-88

Rua Capitdo Jodo Floréncio, n°45, Centro, Séo Fernando-RN
CEP: 59.327-000, Fone: (84) 9 9677-8399

e-mail: camaralegislativo2023@gmail.com




CAMARAMUNICIPAL DE SAO FERNANDO-RN

FE DA LINS MEDEIROS MAIA
Relatora
O T | .
LHW
WE MEDEIROS
Membro

CNPJ: 08.221.137/0001-88

Rua Capitdo Jodo Floréncio, n°45, Centro, Sdo Fernando-RN
CEP: 59.327-000, Fone: (84) 9 9677-8399

e-mail: camaralegislativo2023@gmail.com




Estado do Rio Grande do Norte

CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO
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REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 01/2026

Fixa o valor venal dos iméveis citadinos para efeito de incidéncia do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), e d4 outras providéncias.

(Texto consolidado com a incorporagdo da Emenda Modificativa n® 03/2026,
aprovada em Plenario.)

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO, Estado do Rio Grande do Norte,
no uso de suas atribui¢des legais, apresenta a seguinte Redagdo Final do Projeto de Lei
Complementar n® 01/2026, aprovado em sessao legislativa, com parecer favoravel das
Comissdes competentes, para fins de sangdo pelo Chefe do Poder Executivo Municipal:

0 PREFEITO MUNICIPAL DE SAO FERNANDO/RN, no uso das atribui¢des que
lhe confere o art. 74, inciso I, da Lei Organica Municipal; combinado com o artigo 123, §
2°, da Lei Complementar Municipal 001/2007 — Cédigo Tributario Municipal:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE 1
DA DEFINICAO COM BASE NA AREA GEOGRAFICA URBANA

Art. 1° - Para efeito desta Lei, o valor da unidade de referéncia estabelecido
no Cédigo Tributario Municipal instituido pela Lei Complementar
Municipal n° 001/2007, como sendo o metro quadrado (m?), sera definido de
acordo com a area estabelecida em Area Central e Area Periférica.

Art. 2° - A Area Central corresponde ao bairro intitulado Centro, bem como
a sua extensdo territorial com acesso direto a regido central, no caso a
extensdo da Avenida Capitdo José Inacio ao longo da RN-083.

Art. 3° - As areas adjacentes ao zoneamento estabelecido no art. 2° desta
Lei sdo consideradas como periféricas.

PARTE 11

DA ESPECIFICACAO MONETARIA DA UNIDADE DE
REFERENCIA (M?) POR AREA GEOGRAFICA

Art. 4° - Ficam estabelecidos como elementos referenciais para efeito de
incidéncia do IPTU o metro quadrado (m?) sem construgdo e o metro
quadrado (m?) edificado.

Poder Legislativo - Sdo Fernando - RN
Rua Capitdo Jodo Floréncio n° 45 - Centro Sdo Fernando-RN
Edificio Vereador Tobias Fernandes
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§ 1° - O metro quadrado (m?) edificado ¢ subdividido em construgdo de
padrao baixo, constru¢do de padrao normal e construcdo de padrao alto.

§ 2° - A construgdo de padrio baixo corresponde a edificagdo em alvenaria
com reboco a cal ou cimento, com pintura corrida, piso em cimento,
banheiro de uso coletivo, cobertura em telha ceramica sobre madeiramento.

§ 3° - A construgdo de padrdo normal corresponde a edificagdo em alvenaria
com reboco, com ou sem aplicagio de ceramica ou textura, piso em
ceramica, banheiros suite e de uso comum, teto com forro de gesso ou PVC,
com cobertura em telha ceramica.

§ 4° - A construgdo de padrdo alto corresponde a edificagdo em alvenaria
com estrutura de ferro e alto acabamento, laje de ceramica recoberta de
telha, piso de porcelanato, banheiros suite nos dormitérios, banheiro de
empregados, area de lazer, entre outros.

Art. 5° - Aos padrdes das construgdes serdo atribuidos os seguintes fatores,
a serem multiplicados ao preco do metro quadrado do imoével edificado nas
zonas geograficas estabelecidas nesta Lei:

I — construg@o de padrdo baixo: fator 1 (um);
IT — construgdo de padrdo normal: fator 2 (dois);
III - construgdo de padréo alto: fator 3 (trés).

PARTE III
DA DEFINICAO DO PRECO DO M? POR ZONA GEOGRAFICA

Art. 6° - O metro quadrado sera definido com base no mercado regional
para cada zona geografica, acrescido dos fatores estabelecidos no art. 5°
desta Lei, para os imoveis edificados.

§ 1° - O valor do metro quadrado do imével ndo edificado na zona central
fica definido em R$ 30,00 (trinta reais); e, para a zona periférica, em R$
15,00 (quinze reais).

§ 2° - O valor do metro quadrado do imével edificado na zona central fica
definido em R$ 150,00 (cento e cinquenta reais); e, na zona periférica, em
R$ 80,00 (oitenta reais), desprezando-se as areas nio construidas com
cobertura.

Art. 7° - A diferenciagdo para efeito de justi¢a social da cobranga do
Imposto Predial e Territorial Urbano esta na aplicagio dos fatores de que
trata o art. 5° desta Lei.

Poder Legislativo - Sdo Fernando - RN
Rua Capitédo Jodo Floréncio n° 45 - Centro Sao Fernando-RN
Edificio Vereador Tobias Fernandes
e-Mail: camaralegislativo2023@gmail.com




Estado do Rio Grande do Norte

CAMARA MUNICIPAL DE SAO FERNANDO

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) 08.221.137/0001-88
PODER LEGISLATIVO

PARTE IV
DA FORMULA PARA O CALCULO

Art. 8° - Para o calculo do imével nédo edificado, multiplica-se a area total
do terreno pelo valor estabelecido para a zona geografica especifica e, em
seguida, aplica-se o percentual de 2% (dois por cento) estabelecido na
Tabela II da Lei Complementar Municipal n® 001/2007.

Art. 9°- Para o célculo do imével edificado, observa-se o padrido da
constru¢do e multiplica-se pelo valor do metro quadrado do imoével
edificado na zona geografica e, em seguida, aplica-se o percentual de 0,30%
(trinta centésimos por cento).

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor a partir de 1° de janeiro de 2026, em
respeito a determinagdo estabelecida no art. 150, inciso III, alinea “b”, da
Constituicdo Federal.

Art. 11 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Sala das Sessdes da CaAmara Municipal de Sdo Fernando/RN, 22 de janeiro de 2026.

COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO

Vereador Dionisio Eulampio dos Santos Neto
Presidente da Comissao

Vereador Rubinaldo Dantas
Relator

Vereadora Fernanda Lins de Medeiros Maia
Membro
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